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CAPITULO I

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CHONCHI
LOCALIDAD DE CHONCHI

OIH)ENAN ZA LOCAL

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1

Articulo 2

Articulo 3

Articulo 4

Articulo 5

Las disposiciones de la presente Ordenanza Local contienen las normas
referentes a limite urbano, zonificacion, usos de suelo, condiciones de subdi-
visién predial, de edificacién, de urbanizacién y vialidad, las que regiran
dentro del Area Territorial del Plan, graficada en los Plano PRC-CHON-
001-98 y PRC-CHON- 002-98 , a escala 1: 2.000, en adelante el Plano, y que
complementan la informacién grafica contenida en é€l.

El 4rea de aplicacion del Plan corresponde al drea urbana comprendida
en la linea poligonal cerrada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-1 que la delimitan y
que constituyen el limite urbano, cuyos puntos y tramos se describen en el
articulo 6 de la presente Ordenanza Local.

Todas aquellas materias atingentes al desarrollo urbano que no se encontraren
normadas en la presente Ordenanza Local, se regiran por las disposiciones de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y de las demas disposiciones legales y
reglamentarias vigentes sobre la materia.

De conformidad a la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
corresponde a la Direcciéon de Obras Municipales de Chonchi la
responsabilidad en la aplicacion de las normas de la presente Ordenanza
Local y a la Secretaria Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la X Region,
de Los Lagos, la supervisién de su cumplimiento y la interpretacion técnica
de ellas.

La inobservancia de las normas de la presente Ordenanza Local sera
sancionada de acuerdo a lo previsto en los articulos 20 al 26 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.



CAPITULO II

DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

Articulo 6  El Limite Urbano del area de aplicacion del Plan enunciado en el articulo
2 de la presente Ordenanza Local, se define de conformidad a la siguiente

descripcion:
Punto | Definicion del punto Tramo | Definicion del tramo
1 Intersecciéon de linea de aguas

maximas del mar, con linea
imaginaria correspondiente al eje
de fondo de quebrada sin nombre.

2 Interseccion de linea imaginaria
correspondiente al eje del fondo
de quebrada sin nombre, con una
linea equidistante imaginaria
trazada a 300 m hacia el nor
oriente del borde nor oriente de
las actuales lagunas de
estabilizacion de propiedad de
ESSAL X Region.

1-2 | Linea sinuosa correspondiente al
eje del fondo de quebrada sin
nombre que une los puntos 1y 2
descritos.

3 Interseccion de una linea
equidistante imaginaria trazada a
300 m hacia el nor oriente del
borde nor oriente de las actuales
lagunas de estabilizacion de
propiedad de ESSAL X Region,
con una linea equidistante
imaginaria trazada a 300 m hacia
el nor poniente del borde nor
poniente de las actuales lagunas de
estabilizacion de propiedad de

ESSAL X Region.




Linea equidistante imaginaria
trazada a 300 m hacia el nor
oriente del borde nor oriente de
las actuales lagunas de
estabilizacion de propiedad de
ESSAL X Regién , que une los
puntos 2 y 3 descritos.

Intersecciéon de linea equidistante
imaginaria trazada a 300 m hacia
el nor poniente del borde nor
poniente de las actuales lagunas de
estabilizacion de propiedad de
ESSAL X Regién, con linea
equidistante imaginaria trazada a
300 m hacia el sur poniente del
borde sur poniente de las actuales
lagunas de estabilizacion de
propiedad de ESSAL X Region.

Linea equidistante imaginaria
trazada a 300 m hacia el nor
poniente del borde nor poniente
de las actuales lagunas de
estabilizacion de propiedad de
ESSAL X Region, que une los
puntos 3 y 4 descritos.

Interseccion de proyeccion hacia el
sur de linea imaginaria
equidistante  trazada a 300 m
hacia el sur poniente del borde sur
poniente de las actuales lagunas de
estabilizaciéon de propiedad de
ESSAL X Region, con linea
equidistante imaginaria trazada a
200 m hacia el nor poniente del
eje del camino a Notuco.

2-3
3-4
4-5

Proyeccién de linea imaginaria
equidistante  trazada a 300 m
hacia el sur poniente del borde
sur poniente de las actuales
lagunas de estabilizacion de
propiedad de ESSAL X Region
que une los puntos 4 y 5
descritos.




Interseccion de linea equidistante
imaginaria trazada a 200 m hacia
el nor poniente del eje del camino
a Notuco, con linea equidistante
imaginaria trazada a 730 m hacia
el poniente del eje de calle
Sargento Candelaria.

5-6 Linea equidistante imaginaria
trazada a 200 m hacia el nor
poniente del eje del camino a
Notuco que une los puntos 5y 6
descritos.

Interseccion de linea equidistante
imaginaria trazada a 730 m hacia
el poniente del eje de calle
Sargento Candelaria, con linea
equidistante imaginaria trazada a
200 m hacia el sur oriente del eje
del camino a Notuco.

6-7 Linea equidistante imaginaria
trazada a 730 m  hacia el
poniente del eje de calle Sargento
Candelaria que une los puntos 6 y
7 descritos.

Interseccion de linea equidistante
imaginaria trazada a 200 m hacia
el sur oriente del eje del camino a
Notuco, con eje de camino vecinal
7-8 Linea equidistante imaginaria

trazada a 200 m hacia el sur
oriente del eje del camino a
Notuco que une los puntos 7 y 8
descritos.

Interseccion de proyeccion hacia el
poniente de linea equidistante
imaginaria trazada a 200 m hacia
el sur del eje de calle Janequeo,
con linea equidistante imaginaria
trazada a 200 m hacia el poniente
del eje del camino a Queilen.
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8-9

Linea recta imaginaria que une
los puntos 8 y 9 descritos

10 Interseccion de linea equidistante
imaginaria trazada a 200 m hacia
el poniente del eje del camino a
Queilen, con eje de quebrada sin
nombre.
9-10 | Linea equidistante imaginaria
trazada a 200 m hacia el
poniente del eje del camino a
Queilen que une los puntos 9y
10 descritos.
11 Interseccion de linea
correspondiente al eje del fondo
de quebrada sin nombre, con linea
de aguas maximas del litoral.
10-11 | Linea correspondiente al eje del
fondo de quebrada sin nombre,
que une los puntos 10 y 11
descritos.
11-1 | Linea correspondiente al borde

del litoral que une los puntos 11
y 1 descritos.




CAPITULO 111

DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES

Articulo 7

Los siguientes términos tienen en esta Ordenanza el significado que se
expresa: -

Coeficiente de ocupacién del suelo:

Nimero que multiplicado por la superficie total del predio, descontadas de
esta tltima las dreas declaradas de utilidad piblica, fija el maximo de metros
cuadrados posibles de construir en el nivel de piso terminado adyacente al

terreno definitivo.

Coeficiente de constructibilidad:

Nimero que multiplicado por la superficie total del predio, descontadas de
esta tltima las areas declaradas de utilidad piblica, fija el maximo de metros
cuadrados posibles de construir en €l.

Edificacion aislada:

Es aquella que se construye separada de los deslindes, emplazadas por lo
menos a las distancias resultantes de la aplicacion de las normas sobre
distanciamientos que determina la presente Ordenanza, y a las normas sobre
rasantes que establece la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

D.S. N2 47 (V.y U.) de 1992.

Edificacion pareada:

Es la que corresponde a dos edificaciones que se construyen simultaneamente,
o diferidas en el tiempo, emplazada a partir de un deslinde comun,
manteniendo una misma linea de fachada, altura y longitud de pareo.

Las fachadas no pareadas deberan cumplir con las normas previstas para la
edificacion aislada.

Edificacién continua:

Es la que se construye simultaineamente, o diferida en el tiempo, emplazadas
a partir de los deslindes laterales opuestos o concurrentes de un mismo predio
y ocupando todo el frente de este, manteniendo un mismo plano de fachada
y con la altura que establece el presente Plan Regulador.

Altura de edificacion: :

Distancia vertical, medida entre el suelo natural y un plano paralelo al mismo,
que correspondera al cielo del local habitable mas elevado. Si este no fuera
horizontal (mansarda) se trazard una linea imaginaria paralela al suelo natural
por el punto mas elevado del dltimo recinto habitable, el cual no podra tener
una altura inferior a 2 m.



Articulo 8

Articulo 9

Articulo 10

Suelo natural:
El estado en que se encuentra el terreno al momento de proponer una
construccion en €él, no considerando excavaciones, rellenos u otras obras de

caracter artificial.

Densidad bruta:
Namero de unidades de vivienda.por unidad de superficie, medida ésta a ejes
de vias incluidos los espacios de uso publico y de equipamiento.

Rasantes y distanciamientos:
A este rspecto,, se estara a lo establecido en el articulo 2.6.3 de la Ordenanza

General de Urbanismo y Construcciones, DS N2 47 (V. y U.) de 1992.

Adosamientos.
En esta materia se estara a las normas establecidas en el articulo 2.6.2 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, DS N¢ 47 (V. y U.) de
1992. Los distanciamientos minimos de los adosamientos a la linea de
edificacion, se establecen para cada zona en el articulo 23 de la presente
Ordenanza Local.

Cierros exteriores.

Los sitios eriazos deberan disponer de un cierro que no sea de caracter
provisorio que evite se utilicen como botaderos de basura y escombros y
cuyas caracteristicas aprobara la Direccion de Obras Municipales.

Cuando se consulten cierros en los sitios ya edificados o por edificarse, estos
no podran ser contrarios a su proposito de dar privacidad y proteccion,
debiendo aprobar sus caracteristicas la Direcciéon de Obras Municipales, para
cuyo efecto el Director de Obras deberé disefiar una ordenanza de cierros, la
cual se debera aprobar mediante un decreto alcaldicio. La altura maxima de

los cierros exteriores sera de 1.80 m.

En la zona ZU-1 que norma el territorio céntrico de la ciudad, como
asimismo en las calles principales consultadas en el articulo 16 de la presente
ordenanza local, los cercos no podran consultar materiales en base a mallas
ni planchas metalicas, debiendo contar con una transparencia minima de un
50% hacia la via puablica.

En las esquinas de las vias que conforman el presente Plan Regulador, los
muros de fachada o cierros ubicados en la linea oficial formaran ochavos
perpendiculares a la bisectriz del angulo que forma la linea oficial. Para las
vias de caracter estructurante definidas en el articulo 25 de la presente
Ordenanza Local, los ochavos tendran una longitud minima de 4 metros. Sin
perjuicio de lo anterior, la disposicion de ochavos debera atenerse a lo
senalado en los articulos 2.5.5, 2.5.6, 2.5.7y 2.5.8 de la Ordenanza General de

Urbanismo y Construcciones, DS N° 47 (V. y U.) de 1992.



 Articulo 11

Articulo 12

Antejardines.

Se exigira antejardin en toda construccidén, reconstruccion, alteracion y
ampliacion que se emplace dentro de una cuadra donde el 50% o mas de su
longitud ya disponga de antejardines.

Respecto a la profundidad del antejardin se estard a lo dispuesto en el
articulo 23 de la presente Ordenanza Local.

En los planos de loteos superiores a 1 ha. habra libertad para establecer o no
antejardines cuando estos no hayan sido establecidos en la presente
Ordenanza Local.

En los predios esquinas, y cuando el destino sea vivienda unifamiliar se exigira
antejardin cuando corresponda solo en el frente en que se ubique el acceso
a la vivienda, quedando el otro costado liberado de tal exigencia. No obstante
lo anterior, cuando el predio enfrente 2 vias de caracter estructurante
(definidas en el Articulo 25 de la presente Ordenanza Local), lo consignado
precedentemente no sera aplicable.

Estacionamientos.

En toda construccion sera obligatorio consultar dentro del predio que genera
la obligacion, el nimero de estacionamientos que establece el presente
articulo. Sin embargo, en virtud de lo establecido en el articulo 2.4.2 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, los estacionamientos se
podran establecer en un predio ubicado en otro sector de la ciudad , a una
distancia no superior a los 300 m entre uno y otro acceso, considerandose en
todo momento los espacios necesarios para personas discapacitadas; debiendo
darse cumplimiento integralmente a las demas exigencias establecidas en el
senalado articulo. No obstante, las viviendas sociales estaran exentas de esta

obligacion.

Los estacionamientos deberan tener las dimensiones libres de 2,50 m de
ancho y 5,20 m de largo, aceptandose un maximo de un 5% de pendiente.
Los boxes de edificios de estacionamientos deberan cumplir ademas con las
normas pertinentes establecidas en el titulo 4 capitulo 11 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

Cada estacionamiento debera tener libre acceso y salida a un espacio de uso
publico.

Las rampas de acceso y salida de estacionamientos situados a distintos nivel
de la calzada deberan consultar, dentro del terreno particular a partir de la
linea oficial, un tramo horizontal, a nivel de acera, de una profundidad no
inferior a 2,5 m. Los accesos de los estacionamientos no podran modificar las
caracteristicas peatonales de las aceras, ni disminuir su ancho.



Cuando en un predio se consulte el emplazamiento de 100 o mas unidades de
estacionamiento, se estara a lo dispuesto en el articulo 2.4.3 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones. Los accesos de los estacionamientos
no podran modificar las caracteristicas peatonales de las aceras, ni disminuir
su ancho debiendo contar con la autorizacién del SERVIU X® Regién para
definir las caracteristicas del proyecto.

Para la aplicacién de la tabla de céalculo de la presente Ordenanza Local, se
entendera que las superficies indicadas corresponden a m? edificados. La
cantidad minima de estacionamientos exigibles se determina aplicando la
siguiente tabla de calculo:

USO DE SUELO ZONA EXIGENCIAS MINIMAS

Vivienda ZU-1 1 por vivienda
ZU-2 0,5 por vivienda
ZU-3 0,25 por vivienda
ZU-4 0,5 por vivienda
ZEx-1 1 por vivienda
ZEx-2 1 por vivienda
ZEx-3 1 por vivienda

Salud ZU-1 1 cada 50 m?2
ZU-2 1 cada 100 m?2
ZU-3 1 cada 200 m?
era 1 cada 200 m?
Lz 1 cada 50 m?
ZEx-2
ZEx-3 1 cada 50 m?

1 cada 50 m?

Educacion ZU-1 1 cada 100 alumnos
ZU-2 1 cada 150 alumnos
ZU-3 1 cada 250 alumnos
ZU-4 1 cada 250 alumnos
ZEx-1 1 cada 100 alumnos
ZEx-2 1 cada 100 alumnos
ZEx-3 1 cada 100 alumnos



USO DE SUELO

Seguridad

Culto

Cultura

Organizacion Comunitaria

Deportes
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ZONA

ZU-1
ZU-2
ZU-3
ZU-4
ZEx-1
ZEx-2
ZEx-3

ZU-1
ZU-2
ZU-3
ZU-4
ZEx-1
ZEx-2
ZEx-3

ZU-1
ZU-2
ZU-3
ZU-4
ZEx-1
ZEx-2
ZEx-3

ZU-1
ZU-2
ZU-3
ZU-4
ZEx-1
ZEx-2
ZEx-3

ZU-1
ZU-2
ZU-3
ZU-4
ZEx-1
ZEx-2
ZEx-3

EXIGENCIAS MINIMAS

1 cada 100 m?
1 cada 100 m?
1 cada 150 m?
1 cada 150 m?
1 cada 100 m?
1 cada 100 m?
1 cada 100 m?

1 cada 100 m?
1 cada 100 m?
Sin exigencias
Sin exigencias
1 cada 100 m?
1 cada 100 m?
1 cada 100 m?

1 cada 100 m?
1 cada 100 m?
Sin exigencias
Sin exigencias
1 cada 100 m?
1 cada 100 m?
1 cada 100 m?

1 cada 100 m?
1 cada 150 m?
Sin exigencias
Sin exigencias
1 cada 100 m?
1 cada 100 m?2
1 cada 100 m?

1 cada 18 pers.de capacidad
1 cada 18 pers.de capacidad
1 cada 18 pers.de capacidad
1 cada 18 pers.de capacidad
1 cada 18 pers.de capacidad
1 cada 18 pers.de capacidad
1 cada 18 pers.de capacidad



USO DE SUELO

Esparcimiento

Turismo

Comercio Minorista

Servicios Publicos

Servicios Profesionales

ZONA

ZU-1
ZU-2
ZU-3
ZU-4
ZEx-1
ZEx-2
ZEx-3

ZU-1
ZU-2
ZU-3
ZU-4
ZEx-1
ZEx-2
ZEx-3

ZU-1
ZU-2
ZU-3
ZU-4
ZEx-1
ZEx-2
ZEx-3

ZU-1
ZU-2
ZU-3
ZU-4
ZEx-1
ZEx-2
ZEx-3

ZU-1
ZU-2
ZU-3
ZU-4
ZEx-1
ZEx-2
ZEx-3

EXIGENCIAS MINIMAS

1 cada 4 pers.de capacidad
1 cada 6 pers.de capacidad
1 cada 18 pers.de capacidad
1 cada 24 pers.de capacidad
1 cada 6 pers.de capacidad
1 cada 6 pers.de capacidad
1 cada 6 pers.de capacidad

1 cada 4 pers. de capacidad
1 cada 6 pers. de capacidad
1 cada 18 pers. de capacidad
1 cada 24 pers. de capacidad
1 cada 6 pers. de capacidad
1 cada 6 pers. de capacidad
1 cada 6 pers. de capacidad

1 cada 50 m?
1 cada 80 m?2
1 cada 150 m?
1 cada 200 m?
1 cada 50 m?
1 cada 50 m?
1 cada 50 m?

1 cada 50 m?
1 cada 100 m?
1 cada 150 m?
1 cada 150 m?
1 cada 50 m?
1 cada 50 m?
1 cada 50 m?

1 cada 50 m?
1 cada 100 m?
Sin exigencias
Sin exigencias
1 cada 50 m?
1 cada 50 m?
1 cada 50 m2



ACTIVIDADES USOS DE SUELO ZONAS EXIGENCIAS MINIMAS

Actividades Productivas Talleres ZU-3 1 cada 50 m?
ZU-4 1 cada 100 m?
ZU-] 1 cada 50 m?
ZEx-2 1 cada 50 m?
ZEx-3 1 cada 50 m?2
Industria ZU-1 1 cada 100 m?
Almacenamiento ZU-2 1 cada 100 m?
ZU-3 1 cada 150 m?
ZU-4 1 cada 150 m?
ZU-1 1 cada 150 m?
e 1 cada 100 m?2
1 cada 100 m?
Estab.Impacto Similar ZU-2 1 cada 120 m?
ZU-3 1 cada 120 m?
ZU-4 1 cada 120 m?
s 1 cada 120 m?
ZU-1 1 cada 120 m?
ZEx-2
ZEx-3 1 cada 120 m?
1 cada 120 m?
Sevicios Artesanales  ZU-2 Sin exigencias
ZU-3 Sin exigencias
ZU-4 Sin exigencias
ZU-] Sin exigencias
ZEx-2 Sin exigencias
ZEx-3 Sin exigencias
Vialidad y Transporte Terminales Rodo- ZU-2 1 por andén
viarios ZU-3 1 por andén
ZU-4 1 por andén
ZU-1 1 por andén
ZEx-3 1 por andén
Terminales Agro- ZU-3 1 por andén
pecuarios y ZU-4 1 por andén
Pesqueros ZU-1 1 por andén
ZEx-3 1 por andén

:
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Articulo 13

Articulo 14

Articulo 15

Articulo 16

Edificios de Equipamiento.

Todo espacio destinado a equipamiento deberd cumplir con las condiciones
de habitabilidad que senale la legislacion vigente y debera emplazarse de
acuerdo a las disposiciones sobre actividad en el suelo urbano que establezca
el presente Plan Regulador.

Se debera procurar que el emplazamiento de edificios con afluencia masiva
de piblico no provoque impactos negativos, tanto en el transito vehicular de
las vias que enfrentan, como en la calidad ambiental de la respectiva zona.

Bienes nacionales de uso puablico y hallazgos arqueoldgicos.

En las areas de uso publico, como son las vias, playas (definidas de
conformidad al D.F.L. N2 340 de 1960) y areas verdes, existentes o que se
formen en el futuro, no podran realizarse construcciones de ningun tipo, salvo
aquellas que sean complementarias a su uso especifico, tales como kioskos,
embarcaderos, fuentes de agua, juegos infantiles y otras similares, segin
corresponda. Las condiciones de edificacion para estas construcciones
complementarias serdn determinadas en los proyectos especificos, los cuales
seran aprobados por el Director de Obras Municipales.

De igual forma, cuando se descubran yacimientos de caracter arqueologico de
cualquier naturaleza, en cualquier punto del &rea urbana regido por la
presente Ordenanza Local, se dard cumplimiento al articulo 26° de la Ley
17.228 y al articulo 2° de su Reglamento, en ¢l sentido de que se debera dar
cuenta  al Consejo Nacional de Monumentos Nacionales, para su
conocimiento y resolucion sobre la materia. Asimismo, se comunicara del
hallazgo a la Direccion de Obras Municipales, la que podra ordenar la
paralizacion inmediata de las obras, si las circunstancias asi lo ameritan.

Urbanizacién.

La aprobacion de proyectos de urbanizacion, como asimismo la ejecucion y
recepcion de las obras de alcantarillado de aguas servidas y aguas lluvias, de
agua potable, luz eléctrica, gas y pavimentacion, se regiran por las
disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y la
Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacion y, ademas, por las
Normas Técnicas Oficiales emanadas del Instituto Nacional de Normalizacion,
y de los Servicios respectivos.

Normas especiales sobre estilo arquitectonico, marquesinas y portales.

a) Estilo arquitectonico

En respuesta a las especiales caracteristicas de estilos y fachadas presentes en
determinados puntos del &area consolidada céntrica de Chonchi vy



amparandose en la norma fijada en los Articulo 2.7.8 y 2.7.9 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones Decreto N° 47 de V.y U de 1992,
establécese en forma obligatoria las exigencias sobre estilos arquitecténicos
a expresar en las fachadas de construcciones que enfrenten a las vias que mas
adelante se individualizan. Las que se centrardin en los elementos
arquitectonicos que se definen a continuacion,

Mirador:

Elemento sobresaliente de la fachada, en uno o dos pisos, con planta en
forma de medio exdgono u octogono, con ventanal envolvente que permite
tener desde el interior una vista panoramica del exterior, sin exponerse a las
inclemencias del tiempo.

Galeria vidriada:
Espacio longitudinal paralelo a una fachada, separado del exterior por un
ventanal compuesto de vidrios de pequeiias dimensiones.

Acceso cubierto por techumbre:
Techo separado de la techumbre principal, adosado a la fachada, para

proteger el acceso.

Bowindows:
Ventana cuyo plano vidriado sobresale del plano de la fachada.

Balcon cubierto por techumbre:
Espacio semiexterior en segundo piso o superior, cubierto por prolongacién
de la techumbre, o por techos construidos especialmente para los efectos:

Lucarnas para iluminacion de mansardas:

Elementos que sobresalen de la techumbre principal, que pueden ser a una
o a dos aguas, y que dan cabida a una ventana para la iluminacién de la
mansarda.

Cubierta a dos aguas truncada por pequenos faldones:
Planos de techumbre que cortan en sus extremos a una cubierta a dos aguas.

Arco de madera bajo aleros:

Elemento de madera ubicado bajo el alero del frontén, de forma circular o
eliptica, apoyado en vigas que sobresalen del mismo frontén, y unido con el
alero mediante piezas de madera colocadas en forma radial, conformando un
conjunto con fines estructurales y decorativos.

Puertas atableradas.
Puertas de madera sélida, constituidas por un bastidor y tableros tallados con
figuras decorativas, o con relieves de formas geométricas.



Capitel de rﬁadera.

Elementos decorativo y estructurales que coronan las columnas de madera.

Tejuelas de madera para revestimientos de cubiertas.
Elementos de madera aserrada o cortada a mano de alerce, ciprés de las
Guaitecas o canelo, que se emplean para recubrir las cubiertas de
edificaciones puablicas o privadas.

Tejuelas de madera para revestimientos de tabiques exteriores.
Elementos de madera aserrada o cortada a mano de alerce, ciprés de las
Guaitecas o canelo, que se emplean para recubrir los paramentos exteriores
de los tabiques de edificaciones publicas o privadas.

Las vias y tramos en que se exigira la aplicacion de alguno de los elementos
arquitectonicos descritos precedentemente son las siguientes:

Vias

Calle Centenario
Calle Centenario

Calle Irarrazabal
Calle Irarrazabal

Calle Pedro J. Andrade
Calle Pedro J. Andrade

Calle Sgto Candelaria

Calle Pedro Montt Sury
Pedro Montt Norte

Calle Francisco Coral
Calle Francisco Coral

Calle O’Higgins
Calle Gonzalez Canessa

Calle Pedro Aguirre
Cerda

Calle Ciriaco Alvarez

Calle José Pinto Pérez

TRAMOS

Entre calle Sgto Candelaria y calle
Irarrazabal.

Entre Sgto Candelaria y Estanque Agua
potable

Entre calle Gonzalez Canessa y Muelle Fiscal
Entre Gonzalez Canessa y fin de Irarrazabal

Entre calle Gonzalez Canessa y Calle
Centenario
Entre Centenario y José Pinto Pérez

Entre calle Roberto Andrade y Calle
Centenario

Entre calle Centenario y calle Ciriaco Alvarez

Entre ambas desembocaduras de calle
Centenario
En toda su extension

Entre calle Centenario y calle Janequeo.
En toda su extension

Entre Centenario y Serrano

E-n toda su extension

En toda su extension



Los proyectistas deberan incorporar a lo menos tres de los elementos citados
precedentemente de la forma que se indica a continuacion, lo que permitira
obtener un entorno arménico en relacién al patrimonio arquitecténico de la
ciudad.

1).- Los revestimientos de las fachadas deberan estar constituidos por
elementos de madera, excluidos los vanos de ventanas, conforme a las
siguientes exigencias minimas:

- Para edificaciones de hasta 6 m de altura, un 60% de su superficie.
- Para edificaciones sobre 6 m de altura, un 40 % de su superficie.

2).- Las techumbres deberan terminar en aleros que sobresalgan un minimo
de 50 cm medidos desde el plomo de las fachadas.

3).- Los proyectos consultaran a lo menos 3 de los siguientes elementos:
- Mirador
- Galeria vidriada
- Acceso cubierto por techumbre
- Zaguan
- Balcon cubierto por techumbre
- Arco de madera bajo aleros
- Cubierta a dos aguas truncada por pequeios faldones
- Lucarnas para iluminacién de mansardas
- Bowindow
- Barandas de madera torneada o tablas recortadas con figuras
decorativas
- Puertas de madera atablerada, con tableros tallados
- Ventanas con postigos de madera y jardineras de madera bajo el
alfeizar
- Capitel de madera
-Tejuelas de madera para revestimientos de cubiertas.
-Tejuelas de madera para revestimientos de tabiques exteriores.

4).- Los elementos anteriormente enunciados deberan disponerse en el
proyecto en tal forma, que ellos o a lo menos una parte de cada uno de ellos,
puedan ser visualizados claramente desde la via publica.

5)- En revestimientos se excluird el uso y aplicacion de materiales vitreos,
plasticos y metalicos, asi como la aplicacion de pinturas de tono metalico.

b) Marquesinas y Portales .
Establécese en forma obligatoria la  implementacién de portales 'y

marquesinas en las vias y tramos que se sefialan mas adelante, teniéndose
presente las siguientes definiciones :



Marquesina : Se define como una estructura cubierta longitudinal, abierta
por un lado y autosoportante, suspendida sobre las aceras de una via
sancionada como bién nacional de uso puablico a una altura equidistante del
nivel de suelo; cuya finalidad es proteger a los peatones de las inclemencias
de la lluvia, asoleamiento y viento, facilitando las actividades que éste realiza
en un area centrica de comercio y Servicios .

Portales: Se define como portal un pasaje cubierto longitudinal construido
sobre las aceras de una via sancionada como bién nacional de uso publico a
una altura equidistante del nivel de suelo, abierto por un lado y formado por
una arcada o columnatas; destinado a la circulaciéon peatonal, cuyos apoyos
se encuentran fuera de la linea oficial , y cuya principal funcién es proteger
a los peatones de las inclemencias de la lluvia, viento, asoleamiento, etc,
facilitando las actividades que éste realiza en un drea centrica de comercio
y servicios.

Caracteristicas y exigencias de construccion.

Este tipo de estructura - portal y/o marquesina -, sera exigida exclusivamente
en los tramos de las vias que se individualizan mas adelante, insertas en la
Zona ZU-1 contemplada en el articulo 23 de la Presente Ordenanza Local,
cuyos proyectos autorizara expresamente la Direccion de Obras .

Para todos los efectos los portales, se entenderan como soportantes y
solidarias con la edificacion adyacente impidi¢ndose todo uso o actividad de
cualquier indole sobre y bajo su cubierta, que ponga en peligro su estabilidad.

Asimismo, queda prohibido el uso de los porticos o columnatas para exhibir
propaganda de cualquier tipo o apoyar o colgar mercaderia. No obstante €sto,
con la autorizacion expresa del Municipio se podra emplear parte del espacio
cubierto, sin que entorpezca la libre circulacion, con la colocacion de mesas,
sillas u otros elementos similares de caracter transitorio y/o esporadico para
la atencién de publico, en el caso de heladerias, gelaterias, fuentes de soda o

similares.

Las exigencias técnicas en las cuales se deben enmarcar los proyectos de
portales, ya sea en zonas en que es obligatorio su inclusion o solicitada por
un particular, seran las siguientes:

a) Cubierta: -Tejuela de madera.
-Plancha de fierro galvanizado

-Otra expresamente autorizada por la
Direccion de Obras Municipales.

b) Estructura de cubierta: - Madera.



¢) Elementos soportantes: - Pilar de madera de seccion no inferior
a 6"x6"

d) Elementos de antetecho: - De madera.

e) Revestimiento de piso: - Ceramica y/o baldosas de color

- Radier afinado a color
- Hormigén gravillado.
- Adoquines de piedra u hormigon

f) lluminacion artificial: - Focos simples directos
- Luz tipo fluorescente.
- Luces especiales de fantasia.
- Otras soluciones.

g) Color - El color de todas las estructuras sera
aquel que permita destacar el aspecto
natural de las maderas, permitiéndose a
lo més matices opacos de tonos cafés
claros y obscuros.

La altura piso-cielo raso minima y maxima en que se situaran éstas estructuras
seran 2,8 my 3,5 m respectivamente, debiendo darse una pendiente minima
de 35 % a la cubierta. El empalme entre un tramo y otro de portal debe ser
adecuado en el desfase vertical que se produzca entre una estructura y otra,
de tal manera que se mantenga la armonia, el aspecto estético y una
estabilidad asegurada.

La profundidad o ancho méaximo de la marquesina y /o portal no podra ser
superior al 70% del ancho de la acera respectiva, debiendo cautelarse que la
postacion eléctrica y senales del transito en general, queden convenientemente
emplazadas, seguras y visibles. No obstante ello, en el caso de edificios en
altura de disenos irregulares, se debera considerar con extremo cuidado que
la instalacion de la marquesina y /o portal no entorpezca en forma grave el
accionar de bomberos en el caso de un siniestro.

Se dara especial solucion al escurrimiento de aguas lluvias, las que deberan
ser canalizadas desde la cubierta hasta una altura no superior a 10 cm de la
superficie de la acera correspondiente a lo largo de una columna o pilar,
desde donde podré vaciar hacia la calzada a traves de una pileta ; o en su
defecto, revertir las aguas hacia el plano de fachada canalizandolas desde ahi
hasta el nivel de acera haciéndolas escurrir bajo éstas . hasta la calzada ,
mediante elementos de PVC, metalicos u otro disenado para tal fin.

Las presentes normas se aplicaran en las vias y tramos que se individualizan
en la siguiente lista:



VIAS TRAMOS TIPO ESTRUCTURA
Calle Centenario Entre calle Sgto. Portal
Candelaria y calle

Irarrazabal.

Calle Irarrazabal Entre calle Gonzailez Portal
Canessa y Muelle Fiscal

Calle Pedro J. Andrade Entre calle Gonzilez Portal
Canessa y Calle
Centenario

Calle Sgto Candelaria ~ Entre calle Roberto Portal
Andrade y Calle
Centenario

Calle Pedro Montt Sur  Entre calle Centenario y Portal

y Pedro Montt Norte calle Ciriaco Alvarez

Calle O’Higgins Entre calle Centenario y Portal

Articulo 17

Articulo 18

calle Janequeo.

En el resto de las calles pertenecientes a la Zona ZU-1, sélo se exigiran
marquesinas, cuyas caracteristicas se enmarcaran en las condiciones
establecidas en el presente articulo, debiendo ser aprobados los proyectos en
forma previa por la Direccién de Obras Municipales .

Edificacion en predios existentes.

Los proyectos de construccidn, reconstruccién, reparacioén, alteracion y
ampliacion que se emplacen en predios existentes que no cumplan con las
superficies y frentes minimos establecidos en esta Ordenanza, se aprobaran
dandose cumplimiento a las demas normas que se establecen en ella.

Estaciones de servicio Automotor y Bombas de Bencina

Definiciones:

"Bombas de Bencina" : Local destinado principalmente al expendio de
bencinas, petréleo diesel, parafina y lubricantes.



"Estacién de Servicio Automotor” :  Local destinado principalmente al
expendio de bencinas, petréleo diesel, parafina y lubricantes, y que presta
servicios tales como: lavado, lubricacién, cambios de aceite, revision de
niveles, vulcanizacién, cambios de ruedas, balancéo y alineacion, cambios de
baterias, control de carga eléctrica y encerado de pinturas; o local que solo
presta los servicios descritos.

Sin perjuicio de cumplir con todas las normas especificas establecidas para
la zona en que se permita la ubicacién de estos establecimientos, y con las
normas de seguridad emanadas de los servicios competentes, las bombas de
bencina deberan cumplir con las siguientes normas especiales:

a).- No se permitird la localizacion de bombas de bencina o centros de
servicio automotriz en Bienes Nacionales de Uso Piblico tales como calles,
avenidas bandejones centrales, dreas verdes, espacios libres, etc; ni en terrenos
particulares ubicados a una distancia inferior a 80 m de los accesos principales
de equipamientos existentes de salud, culto, educacion y seguridad, que se
encuentren sélo en el mismo sentido de la via que cobija la actividad,
entendiéndose que esta norma esta referida a aspectos de resguardos de flujos
viales y no de seguridad.

b).- Las pistas de circulacién interna de las bombas de bencina o centros de
atencién automotriz no podran conectarse a las vias piblicas a menos de 8 m
de distancia de cualquier interseccion de dichas vias. Asimismo, los ejes de las
citadas pistas deberan formar angulos no inferiores a 45 ¢ ni mayores a 70,
con los ejes de las vias piblicas a las que se conecten.

c).- Las construcciones y espacios destinados a la circulacion, atencion y
estacionamiento de vehiculos deberan cumplir con una distancia minima de
5 m a los deslindes de las propiedades vecinas. No obstante, las
construcciones destinadas a salén de ventas y oficinas, podran adosarse de
acuerdo a las disposiciones de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones D.S. N2 47 (V.y U.) de 1992 y lo dispuesto en el Articulo 23
de la presente Ordenanza Local.



CAPITULO IV

DEFINICION DE MACRO-AREAS, ZONIFICACION,
USOS DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS.

Articulo 19.

Parrafo 1. Macro-areas.

El presente Plan Regulador Comunal de Chonchi comprende las siguientes
areas, atendiendo a su grado de consolidacion:

- Areas consolidadas.
- Areas de extensiéon urbana.
- Areas de restriccion.

Los limites de esta areas se grafican en el Plano cdigo PRC-CHON-01, y sus
respectivos contenidos se atendran a las siguientes definiciones:

Areas consolidadas:
Son las areas urbanas que cuentan efectivamente con urbanizacién completa,

entendiéndose por tal la que ha capacitado al suelo para ser dividido y para
recibir edificacion, debidamente conectada a las redes de los servicios de
utilidad publica, o que cuenten con otro sistema autorizado por la legislacién
vigente.

Los limites exteriores de estas areas se denominan "Limites de Consolidacion”.

Areas de extension urbana:

Son las éreas planificadas externas a las dreas consolidadas, capaces de recibir
el crecimiento en extension previsto para el centro poblado en los préximos
30 anos siguientes a la aprobacién del Plan Regulador. En estas areas, se
aplican las normas que corresponden a las Zonas Urbanas en las cuales se
emplazan, a medida que vayan siendo ocupadas por el centro poblado.

Areas de restriccién :

Son las areas planificadas que, en razén de su especial destino o naturaleza,
estan sujetas a restricciones de diverso grado en cuanto a su urbanizacion y
edificacion, tales como orillas de mar, quebradas, areas de rodados, areas
inundables, fuertes pendientes, etc., y que importan grave riesgo para los
asentamientos humanos



Areas especiales:

Son las éreas planificadas que, en razoén de su especial destino o naturaleza,
estan sujetas a restricciones de diverso grado en cuanto a su urbanizacién y
edificacion, tales como parques urbanos, zonas de protecciéon ecoldgica,
grandes equipamientos, santuarios de la naturaleza, etc., de tal manera que
su alteracion o eliminacién importan una pérdida del patrimonio de la ciudad
y por ende, de la comunidad.

Parrafo 2. Zonificacion.

Articulo 20. EI area urbana esta conformada por las siguientes zonas, graficadas en el
plano:

a) Zonas consolidadas

ZU-1
ZU-2
ZU-3
ZU-4
ZU-1

b) Zonas de extension urbana

ZEx-1 Zona de extension urbana de primera prioridad
ZEx-2 Zona de extension urbana de segunda prioridad
ZEx-3 Zona de extension urbana de tercera prioridad

¢) Zonas especiales

ZE-1 Zona especial deportiva de estadio

ZE-2 Zona especial de costanera y embarcadero.
ZE-3 Zona especial de equipamiento educacional.
ZE-4 Zona especial de Iglesia de Chonchi.

d) Zonas de restriccion y/o proteccién

ZR-1 Resguardo de terrenos de playas fiscales.

ZR-2 Proteccion de vertientes y cauces naturales de agua.
ZR-3 Restriccion por fuertes pendientes.

ZR-4 Restriccion de cementerios.

ZR-5 Restriccion de captaciones de agua.

ZR-6 Restriccién de lagunas de estabilizacion

ZR-7 Restriccion de lineas eléctricas de alta tension




Parrafo 3. Usos de suelo y normas especificas.

Articulo 21 Tipologias de usos de suelo.

Para efectos de la presente Ordenanza se reconoce la siguiente tipologia
basica de usos de suelo:

a) Vivienda.

b) Equipamiento.

c) Actividades productivas.
d) Transporte.

EQUIPAMIENTO

Constituyen equipamiento los terrenos y edificios destinados a:
- Salud.

- Educacion.

- Seguridad

- Culto.

- Cultura.

- Organizacién comunitaria.
- Areas verdes.

- Deportes.

- Esparcimiento.

- Turismo.

- Comercio minorista.

- Servicios publicos.

- Servicios profesionales.

Segiin el ambito de accion del equipamiento, este se clasifica en:

- Equipamiento de escala regional e interurbana.
- Equipamiento de escala comunal.
- Equipamiento de escala vecinal.




Conforme a los conceptos anteriormente expresados, los diversos elementos
de equipamiento se clasifican de acuerdo al siguiente cuadro:

TIPO

Salud

Educacion

Seguridad

Culto

Cultura

Organizac.
Comunitaria

Areas verdes

Deportes

ESCALA REGIONAL
INTERURBANA

Hospitales
Clinicas

Universidades
Academias

Bases militares
Cuarteles
Carceles

Catedrales
Templos
Santuarios

Museos - Bibliotecas
Salas de Concierto
Teatros

Auditoriums
Zoolaogicos

Jardines botanicos

Parques nacionales
Santuarios de la
naturaleza
Grandes parques

Grandes estadios
Canchas

Centros deportivos
Medialunas

Coliseos

ESCALA COMUNAL

Clinicas
Postas
Centros médicos

Liceos
Institutos

Colegios

Comisarias
Tenencias
Bomberos

Templos
Parroquias

Bibliotecas

Salas de concierto
Auditoriums
Teatros

Casas de Cultura

Juntas de vecinos

Parques
Plazas

Estadios

Canchas

Piscinas

Centros deportivos
Gimnasios

ESCALA VECINAL

Dispensarios
Consultorios

Escuelas basicas
Jardines infantiles
Parvularios

Retenes

Capillas

Bibliotecas

Juntas de vecinos
Centros de madres
Centros sociales

Plazas
Jardines
Juegos infantiles

Canchas



Esparcimiento

Turismo

Comercio
minorista

Servicios
Publicos

Servicios
profesionales

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

ESCALA REGIONAL
INTERURBANA

Hipoédromos

Circos

Clubes sociales
Parques de entretenc.
Zona de picnic

Hoteles
Moteles

Centros comerciales
Supermercados
Grandes Tiendas
Termin. de dis
tribucion

Servicios de utilidad
publica

Servicios de la
Administracion
Publica

ESCALA COMUNAL

Teatros Cines
Clubes sociales
Discotecas
Restaurantes
Quintas de recreo

Hoteles
Moteles
Hospederias
Residenciales

Centros comerciales
Mercados
Supermercados
Ferias libres
Locales comerciales
Playas y edificios de
estacionamiento

Municipios
Juzgados

Correos

Telégrafos

Servicios de utilidad
publica

Centros de llamado

Oficinas en general
Bancos

ESCALA VECINAL

Cines
Juegos electronicos

Bares
Fuentes de soda

Hosterias
Casinos

Locales
comerciales
Ferias libres
Playas de
estacionamiento

Correos
Centros de
llamado

Oficinas en general
Bancos

Se consideraran Actividades Productivas las que se definen a continuacion:

-Industrias: predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en
que se realizan actividades de produccién, extraccion, procesamiento y/o
transformacion de productos finales, intermedios o insumos, para lo cual se
emplean mas de 10 personas.



-Talleres: predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que
se desarrollan las actividades antes sefialadas para las industrias, o parte de
ellas como montajes y/o reparaciones, etc, ocupando para ello no mas de 10
personas, salvo panaderias y similares.

-Almacenamiento: predios, recintos, construcciones y/o edificios en que se
hace acopio o bodegaje de cualquier tipo de productos.

-Establecimientos de impacto similar: predios, recintos, instalaciones,
construcciones y/o edificios en que se realizan actividades de venta de
maquinarias, de materiales de construccién, de combustibles gaseosos, liquidos
y sélidos, y las bombas de bencina y estaciénes de servicio automotor,
entendiendo por este dltimo aquel local destinado al expendio de bencina,
petrdleo Diesel, parafina, lubricantes y otros productos de similar naturaleza
para vehiculos motorizados y que preste servicios de lavado, lubricacion,
revision o mantencién de vehiculos, o bien que sélo preste estos tltimos
servicios descritos.

-Servicios artesanales: Establecimientos donde se desarrollan artesanias u
oficios menores sin perjuicio del uso residencial tales como peluquerias,
sastrerias, gasfiterias, reparadoras de calzado, pastelerias, etc.

Las actividades productivas se clasificaran, para efectos del presente Plan
Regulador en :

-Inofensivas: Aquellas que no producen dafios ni molestias a la comunidad
(personas y/o entorno ).

-Molestas: Aquellas cuyo proceso de extraccion, tratamiento de insumos,
fabricacién o almacenamiento de materias primas o productos finales puede
ocasionalmente causar dafos a la salud o la propiedad y que normalmente
quedan circunscritos al predio de la propia instalacién o bien, aquellas que
pueden atraer moscas o roedores, producir ruidos o vibraciones, provocar
excesivas concentraciones de transito o estacionamiento en las vias de uso
publico, causando con ello molestias que se prolonguen a cualquier periodo
del dia o de la noche.

-Insalubres: Aquellas que por su destinacién o por las operaciones o
procesos que en ellas se practican dan lugar a desprendimiento, emanaciones,
trepidaciones, etc., que pueden llegar a alterar el equilibrio del medio
ambiente por el uso desmedido de la naturaleza o por la incorporacién a la
bidsfera de sustancias extraias, que perjudiquen directa o indirectamente la
salud humana u ocasionen daiios a los recursos agricolas, forestales, pecuarios,
piscicolas, etc.



b)

-Peligrosas: Aquellas que por la indole eminentemente peligrosa, explosiva
0 nociva de sus procesos, materias primas, productos intermedios o finales,
pueden llegar a causar daios de caracter catastréfico a la salud o a la
propiedad, en un radio que excede considerablemente los limites del propio
predio.

La clasificacion de las actividades productivas en inofensivas, molestas,
insalubres o peligrosas, sera efectuada por la autoridad sanitaria pertinente,
de conformidad a lo dispuesto en el articulo 83 del Cédigo Sanitario, D.F.L.
Ne 725 de 1968, del Ministerio de Salud Piblica, modificado por la Ley 18.796
publicada en el Diario Oficial de 24 de Mayo de 1989.

Los criterios técnicos para el emplazamiento de las actividades productivas
seran los siguientes:

Las calificadas como inofensivas podran emplazarse en zonas mixtas con
vivienda u otras actividades urbanas, segitin lo determina el Articulo 23 de la
presente Ordenanza Local.

Los servicios artesanales siempre deberan ser inofensivos para ser
considerados como tales. De lo contrario seran considerados como talleres.

Las actividades productivas calificadas como molestas generaran zonas
exclusivas para su emplazamiento, las cuales deberan ubicarse en zonas de
extension urbana, de preferencia con frente a vias de tipo estructural y
orientadas de tal forma que los vientos dominantes no lleven emanaciones
hacia el area consolidada.

No se permitira, en las dreas urbanas, el emplazamiento de actividades
productivas calificadas por el Servicio de Salud pertinente como peligrosas o
insalubres. Por consiguiente, su localizacién sera en el Area Rural y su
autorizacion se ceifiira a lo dispuesto en el Articulo 55 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, debiendo contar con el cambio de uso de suelo
respectivo autorizado por el Servicio Agricola y Ganadero X Region, y con
el informe previo favorable de la Secretaria Regional Ministerial del Minvu
X Region, ademas de las aprobaciones ambientales que correspondan a través
de la CONAMA Regional.
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Articulo 22

Articulo 23

VIALIDAD Y TRANSPORTE

Respecto a la Vialidad y Transporte, estos se entienden como un uso de
suelo siempre permitido. No obstante, los espacios destinados a actividades
complementarias a la vialidad, tales como rodoviarios, depdsitos de buses, etc.
se detallaran cuando corresponda en las distintas zonas que se indican en el
articulo 23 de la presente Ordenanza Local.

Limites de Zonas

Los limites de zonas, en sus tramos compartidos con los limites de otras
zonas, trazados por el interior de las manzanas, se interpretaran como
coincidentes con los ejes de los deslindes prediales actualmente existentes,
debidamente inscritos en el Conservador de Bienes Raices correspondiente,
no obstante haberse trazado en el plano, como lineas paralelas a los ejes de

las vias .

Cuando un mismo predio enfrenta dos calles y dos zonas distintas, la
edificacion que autorice el Director de Obras, deberé presentar su fachada y
su acceso vehicular y peatonal sélo por la calle que se encuentra dentro de la
zona respectiva que permite la actividad con mayor propiedad.

Usos de suelo y normas especificas.

A las zonas individualizadas en el articulo 20 de la presente Ordenanza Local,
se les asigna los usos de suelo permitidos y prohibidos y normas especificas
de subdivisién predial y edificacion que a continuacion se indican:



Zona ZU-1
A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:

- Vivienda.
- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Regional e Interurbana: Salud; educacion; cultura; turismo; comercio
minorista; servicios publicos.

b) Escala Comunal: De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local, a excepcion de :
- Deportes: estadios, canchas.
- Esparcimiento: discotecas, quintas de recreo, boites,
cabarets y similares.
- Comercio minorista: ferias libres.

b) Escala Vecinal: De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local, a excepcion de :
- Deportes : canchas, estadios.
- Comercio minorista: ferias libres.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no senalados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.- Superficie predial minima 300 m?

c2.- Frente predial minimo 12 m

c3.- Coeficiente de ocupacion de suelo 0.75

c4.- Coeficiente de constructibilidad 3

c5.- Sistema de agrupamiento Aislado, pareado y continuo

Profundidad maxima de la faja
continua 75 %

c6.- Altura maxima de edificacion 12 m. 6 4 pisos permitiendo
mansarda habitable

c¢7.- Adosamiento: solo ubicado en la linea de
edificacion.

c8.- Antejardin minimo: no se consulta
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Zona ZU-2
A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Vivienda.
2.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Regional e Interurbana: Salud; educacién; cultura; turismo; comercio
minorista; servicios publicos.

b) Escala Comunal: De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local, a excepcion de :
- Esparcimiento: discotecas, quintas de recreo, boites,
cabarets y similares
- Deportes: estadios.

c) Escala vecinal: ~ De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local.

3.- Actividades Productivas:
a) Establecimientos de impacto similar.
b) Servicios artesanales: solo inofensivos.

c) Almacenamientos

4.- Actividades complementarias a la vialidad y transportes:
a) Terminales rodoviarios.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.-  Superficie predial minima 250 m?2
c2.- Frente predial minimo 10 m
c3.-  Coeficiente de ocupacién de suelo 0,65



c4.-
c5.-

c6.-

c7.-

c8.-

c9.-

Coeficiente de constructibilidad

Sistema de agrupamiento

Altura maxima de edificacion
-para la edificacion aislada y
pareada
-para la edificacién continua
Se permitird edificacion aislada
sobre la placa continua, la cual se
regira por lo establecido sobre
rasantes y distanciamientos en el
Articulo 2.6.3. del D.S. N® 47 de V
y U de 1992. No obstante ello, la
altura maxima permitida en la zona,
no podré ser sobrepasada.

Adosamiento:

-Antejardines minimos:
Solo se exigira en aquellos casos en que
mas del 50% de la longitud de la cuadra
disponga de antejardin, en cuyo caso estos
tendran una profundidad minima de :

-Loteos DFL N¢ 2

En esta zona se permitiran loteos DFL N¢ 2 en
terrenos no inferiores a 2.500 m? de superficie,
con un frente a la via piablica no inferior a 40 m.

En estos conjuntos no se podré consultar tamaios
prediales inferiores a 100 m? para viviendas de dos
pisos o mas y 130 m? para viviendas en un piso.

1.8

Aislado, pareadoy,
continuo
Profundidad
maxima de la faja
continua 70 %

9 m o 3 pisos
6 m, o 2 pisos

retirado a S m de
la linea oficial de
edificacion.

2m



Zona ZU-3
A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Vivienda.
2.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Regional e Interurbana: Salud; educacion; cultura; turismo; comercio
minorista; servicios publicos.

b) Escala Comunal: De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local, a excepcion de :
- Esparcimiento: discotecas, quintas de recreo, boites,
cabarets y similares
- Deportes: estadios.

c) Escala vecinal:  De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local.

3.- Actividades Productivas:
a) Establecimientos de impacto similar.
b) Servicios artesanales:  inofensivos
c) Talleres.: inofensivos
d) Almacenamientos

4.- Actividades complementarias a la vialidad y transportes:
a) Terminales rodoviarios.
b) Terminales agropecuarios
b) Terminales pesqueros

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no senalados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.- Superficie predial minima 150 m2
c2.- Frente predial minimo 8 m
c3.- Coeficiente de ocupacién de suelo 0,6



c4.- Coeficiente de constructibilidad 1,4

c5.- Sistema de agrupamiento Aislado y pareado

c6.- Altura maxima de edificacion 6 m o 2 pisos, mas
mansarda

c7.-  Adosamiento: retirado a 5 m de la
linea oficial de
edificacion.

c8.- -Antejardines minimos: 2 m

c9.- -Loteos DFL N¢ 2
En esta zona se permitiran loteos DFL N2 2 en

terrenos no inferiores a 3.500 m? de superficie,
con un frente a la via publica no inferior a 40 m.

En estos conjuntos no se podra consultar tamafios
prediales inferiores a 100 m2 para viviendas de dos
pisos 0 mas y 130 m? para viviendas en un piso.

Zona ZU-4
A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Vivienda.
2.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Regional e Interurbana: no se consultan

b) Escala Comunal: De éreas verdes y cultura definido en el articulo 21 de la
presente Ordenanza Local, a excepcion de mataderos.

c) Escala vecinal:  De areas verdes y y organizaciones comunitarias definido
en el articulo 21 de la presente Ordenanza Local.

3.- Actividades Productivas: de ningin tipo

4.- Actividades complementarias a la vialidad y transportes: de ningin
tipo

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no seifialados como permitidos
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C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.- Superficie predial minima 500 m2

c2.- Frente predial minimo 1S m

c3.- Coeficiente de ocupacion de suelo 0,40

cd4.- Coeficiente de constructibilidad 1,0

¢5.- Sistema de agrupamiento Aislado y pareado

¢6.- Altura maxima de edificacion 6 m o 2 pisos, mas
mansarda

¢7.- Adosamiento: retirado a 5 m de la
linea oficial de
edificacion.

¢8.- -Antejardines minimos: 3m

Zona ZU- 1

A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Vivienda: Se podran emplazar en esta zona viviendas unifamiliares y
formando conjuntos de viviendas sociales solo de apoyo a estas actividades,
en forma restringida, con un maximo de 40 viviendas por ha por industria
existente, privilegiando las instalaciones de tipo industrial y artesanal
inofensivas, las cuales deben prevalecer totalmente por sobre la funcion

residencial.
2.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Comunal: Areas verdes, deportes, esparcimiento ( solo discotecas
, boites y quintas de recreo).

c) Escala vecinal: ~ Areas verdes, deportes.

3.- Actividades Productivas:

a) Industrias: inofensivas y molestas

b) Establecimientos de impacto similar.

¢) Servicios artesanales: inofensivos.y molestos
d) Talleres.: inofensivos y molestos
e) Almacenamientos



B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

4.- Actividades complementarias a la vialidad y transportes:
a) Terminales rodoviarios de todo tipo.

b) Terminales agropecuarios
b) Terminales pesqueros

Todos aquellos no seifialados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.-

c2.-

c3.-

c4.-

c5.-

c6.-

cl.-

c8.-

Superficie predial minima
-Para vivienda
-Para conjuntos de viviendas

Frente predial minimo
-Para vivienda

Coeficiente de ocupacién de suelo

-Para vivienda

Coficiente de constructibilidad
-Para vivienda

Sistema de agrupamiento
-Para vivienda

Altura maxima de edificacion:

Adosamiento:

-Antejardin minimo:

1000 mz2
250 m?
Las normas del D.F.L. N2 2

20 m
10 m

0,80
0,65

1,0
1,0

Aislado
Aislado y pareado

se regira por lo establecido
sobre rasantes y
distanciamientos en el Articulo
2.6.3.del D.S.N247de Vy U
de 1992.

retirado a 10 m de la linea
oficial de edificacion.

-Para vivienda: podra coincidir
con la linea de edificacion.

S5m



Zona ZEx-1

A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:
1- Vivienda.

2- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Regional e Interurbana: Salud; educacién; cultura; turismo; comercio
minorista; servicios publicos.

b) Escala Comunal: De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local, a excepcion de :
- Deportes: estadios, canchas.
- Esparcimiento: discotecas, quintas de recreo, boites,
cabarets y similares.
- Comercio minorista: mercados, supermercados, ferias

libres.

b) Escala Vecinal: De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local, a excepcion de :
- Deportes : canchas, estadios.
- Comercio minorista: ferias libres.

3.- Actividades Productivas:

a) Industrias: inofensivas y molestas
b) Establecimientos de impacto similar.

<) Servicios artesanales:  inofensivos.y molestos
d) Talleres.: inofensivos y molestos

e) Almacenamientos

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no seiialados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.- Superficie predial minima 800 m?2

c2.- Frente predial minimo 20 m

c3.- Coeficiente de ocupacion de suelo 0.5

cd.- Coeficiente de constructibilidad 0.4

c5.- Sistema de agrupamiento Aislado y pareado
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c6.- Altura maxima de edificacion

-para la edificacion aislada y 6 m, mas mansarda
pareada
¢7.- Adosamiento retirado a 10 m de
‘ linea oficial de
edificacion
c8.- Antejardines minimos S m

¢9.- -Loteos DFL N¢ 2
En esta zona se permitiran loteos DFL N° 2 en

terrenos no inferiores a 5.000 m2 de superficie,
con un frente a la via piblica no inferior a 50 m.

En estos conjuntos no se podréa consultar tamanos
prediales inferiores a 100 m? para viviendas de dos
pisos o mas y 130 m2 para viviendas en un piso.

Zona ZEx-2

A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:
1.- Vivienda.

2.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Regional e Interurbana: Salud; educacién; cultura; turismo; comercio
minorista; servicios publicos.

b) Escala Comunal: De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local, a excepcion de :
- Esparcimiento: discotecas, quintas de recreo, boites,
cabarets y similares
- Deportes: estadios.

c) Escala vecinal: ~ De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local.

3.- Actividades Productivas:
a) Establecimientos de impacto similar.
b) Servicios artesanales:  inofensivos
c) Talleres.: inofensivos
d) Almacenamientos



B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no seialados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.-
c2.-
c3.-
cd.-
c5.-
c6.-

c7.-

c9.-

Superficie predial minima

Frente predial minimo

Coeficiente de ocupaciéon de suelo
Coeficiente de constructibilidad
Sistema de agrupamiento

Altura maxima de edificacion
-para la edificacion aislada y
pareada

Adosamiento:

Antejardines minimos:

-Loteos DFL N¢ 2

En esta zona se permitiran loteos DFL N2 2 en
terrenos no inferiores a 6.500 m? de superficie,
con un frente a la via publica no inferior a 50 m.

En estos conjuntos no se podra consultar tamafos
prediales inferiores a 120 m? para viviendas de dos
pisos 0 mas y 140 m? para viviendas en un piso.

500 m?

15 m

0.4

0.8

Aislado y pareado

6 m, mas mansarda

retirado a S m de la
linea oficial de
edificacion.

3m



Zona ZEx-3

A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Vivienda.

2.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Regional e Interurbana: Salud; educacién; cultura; turismo; comercio
minorista; servicios publicos.

b) Escala Comunal: De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local, a excepcion de :
- Esparcimiento: discotecas, quintas de recreo, boites,
cabarets y similares
- Deportes: estadios.

c) Escala vecinal:  De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local.

3.- Actividades Productivas:
a) Establecimientos de impacto similar.
b) Servicios artesanales:  inofensivos
c) Talleres.: inofensivos
d) Almacenamientos

4.- Actividades complementarias a la vialidad y transportes:
a) Terminales rodoviarios.
b) Terminales agropecuarios

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no senalados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.-  Superficie predial minima 1000 m?



c2.- Frente predial minimo 25'm

¢3.-  Coeficiente de ocupacion de suelo 0.4

c4.-  Coeficiente de constructibilidad 0.6

¢5.-  Sistema de-agrupamiento Aislado y pareado

¢6.- Altura maxima de edificacion 6 m, mas mansarda

c7.-  Adosamiento: retirado a 10 m de la linea

oficial de edificacion.

c8.- -Antejardines minimos: S5m

¢9.- -Loteos DFL Ne 2
En esta zona se permitirdn loteos DFL
N?2 en terrenos no inferiores a 10.000 m?2
de superficie, con un frente a la via
publica no inferior a 75 m.

En estos conjuntos no se podra consultar
tamanos prediales inferiores a 120 m2
para viviendas de dos pisos 0 méis y
150 m? para viviendas en un piso.

Zona ZE-1

Esta Zona estd  constituida basicamente por los terrenos Municipales ,
destinados ala construccién del nuevo Estadio Municipal y complejo deportivo.

A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Vivienda sélo de cuidador.
2.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Comunal y vecinal : Equipamiento de escala comunal de Areas

verdes, y deportes definido en el articulo 21
de la presente Ordenanza Local.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no senalados como permitidos



C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.- Superficie predial minima indivisible
c2.- Frente predial minimo el existente
Zona ZE-2

Esta Zona estd constituida por el espacio definido en el plano del Plan
Regulador para conformar y concretar la extensién de la costanera y del paseo
peatonal de Chonchi hacia el oriente.

A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Comunal y vecinal :
Equipamiento de escala comunal de Areas verdes, definido

en el articulo 21 de la presente Ordenanza Local. No se
admitiran estructuras tipo palafitos de ningan orden, a
excepcion del proyectado Centro Cultural Municipal.

Bajo la forma de proyectos especificos se permitiran
estructuras que acojan actividades tales como cocinerias,
restauranes, locales de degustacion, talleres artesanales y
otros similares. Aplicindose en todos los casos la normas de
fachadas definidas en la presente ordenanza local.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no senalados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.- Superficie predial minima Indivisible
c2.- Frente predial minimo El proyectado
Zona ZE-3

Esta Zona esta constituida por los terrenos que ocupan actualmente
establecimientos educacionales de importancia comunal determinados en el plano,
cuya mantencion interesa preservar.
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A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:
1.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Comunal y vecinal : Equipamiento de escala comunal de Educacién,
' definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.-  Superficie predial minima Indivisible
c2.- Frente predial minimo El existente
Zona ZE-4

Esta Zona esta constituida por el terreno y la construccién correspondiente a
la Iglesia de Chonchi calificada como Monumento Nacional, determinada en el
plano, cuya mantencién interesa preservar.

A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:
1.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:
a) Escala Comunal y vecinal : Equipamiento de escala comunal y regional de
tipo religioso, definido en el articulo 21 de la
presente Ordenanza Local.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
cl.-  Superficie predial minima Indivisible

c2.- Frente predial minimo El existente



--'v'"-"'-‘"-"'-_""

Zona ZR-1 Resguardo de Terrenos de Playas Fiscales.

Esta zona esta constituida por los terrenos de playa fiscales, de conformidad
a lo establecido por el DFL N° 340 de 1960 (Ley sobre concesiones maritimas) y

el DS N¢ 223 del Ministerio de Defensa de 1968 (Reglamento General sobre
Concesiones Maritimas). Estos terrenos no podran subdividirse, de conformidad

a lo establecido por la ley N2 18.255 de 1983.
A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Comunal y vecinal : Equipamiento de escala comunal
de Areas verdes, definido en el
articulo 21 de la presente
Ordenanza Local.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.-  Superficie predial minima Indivisible

c2.- Frente predial minimo No se consultan



Zona ZR-2 Proteccion de vertientes y cauces naturales de agua.

Estas zonas estan constituidas por los terrenos colindantes con los cauces de
los rios, vertientes y esteros cuya delimitacion se encuentra sujeta a las normas
previstas en el D.S. N2 609 de 1978, del Ministerio de Tierras y Colonizacién, y en
el Codigo de Aguas.

El ancho minimo de las fajas de restriccion de estas zonas sera de 10 m,
medidas a S m a ambos lados del eje del cauce respectivo, 6 en su defecto, sera
aquella dimensién expresada en el plano del Plan Regulador. Dentro de la cual
queda prohibido todo tipo de estructuras y edificaciénes a excepcion de aquellas
obras propias de protecién y encauzamiento de las aguas. Para el caso de la faja
de proteccién del Rio Hiutauque, esta serd de 20 m de ancho medidas a 10 m a

ambos lados de su eje.
A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:
a) Escala Comunal y vecinal : Equipamiento de escala comunal de Areas

verdes, definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no senalados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.- Superficie predial minima Indivisible

c2.- Frente predial minimo No se consulta



Zona ZR-3 Restriccion por fuertes pendientes

Corresponde a zonas no edificables constituidas por sectores de pendientes
iguales o superiores a 30%, sobre las cuales queda prohibido la consolidacion de
obras de todo tipo, como asimismo su desforestacion, extraccion de material y

despojo de su capa vegetal.

A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Comunal y vecinal : Equipamiento de escala comunal
de Areas verdes, definido en el

articulo 21 de la presente
Ordenanza Local.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Sin perjuicio de las normas establecidas en el articulo 23 de la presente
Ordenanza Local, para cada zona urbana, los terrenos cuyas superficies
excedan el 25% de pendiente, cuando se subdividan, loteen, urbanizen o
edifiquen, deberén respetar las siguientes disposiciones sobre superficie
predial minima, frente predial minimo, coeficiente maximo de ocupacién de
suelo y densidad predial maxima:

Tramo de|Superficie |Frente predial | Coefic. maxi. | Densidad
pendiente predial minima minimo de ocup. suelo | predial
(%) (m2) (m) (%) maxima
(viv/ha)
25,1 - 30 1.000 20 30 10
30,1 - 40 5.000 40 10 2
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Las solicitudes de permisos de subdivision, loteos o edificacién deberan
acompanarse de levantamientos taquimétricos con curvas de nivel cada un
metro, con objeto de que la Direccién de Obras Municipales pueda verificar
el cumplimiento de la presente disposicion.

Zona ZR-4 Restriccion de Cementerios.

Esta Zona esta constituida por el Cementerio actualmente existente y sus
diversas instalaciones, como asi también su ampliacién hacia el norte y el oriente.
En ella regirdn las normas especificas que determine el servicio competente.

A.-USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala vecinal : Equipamiento de escala vecinal de Areas Verdes,
definido en el Articulo 21 de la presente Ordenanza
Local.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no senalados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.- Superficie predial minima Indivisible

c2.- Frente predial minimo No se consultan

Zona ZR-5 Restriccion de Captaciones de Agua.

Esta Zona esta constituida por las captaciones de agua, de la Empresa
Sanitaria, actualmente existente y sus diversas instalaciones. En ella regiran las
normas especificas que determine el servicio competente.
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Zona ZR-6 Area de Restriccion de Lagunas de Estabilizacion de aguas
servidas.

Esta Zona esta constituida por todos los terrenos adyacentes a los espejos
de aguas servidas que conforman las lagunas de estabilizacion en todo su perimetro,
en una extensién de 300 m medido a cada uno de sus lados, dentro de los cuales
no se permitira el establecimiento de viviendas, ni actividades permanentes de
ningln tipo, salvo instalaciones de tipo industrial de caracter inofensivo y molesto,
las cuales no se podran ubicar a menos de 100 m del espejo de agua de las citadas
lagunas.

Con todo, las cabidas minimas de los predios que acojan estas actividades
industriales no podran tener menos de 1500 m2 ni frentes inferiores a 30 m.,
debiendo situarse las construcciones aisladas una de otras.

En el evento que en el futuro se optara por la eliminacion de las lagunas de
estabilizacion para ser ubicadas en otro sector del territorio comunal, los suelos
afectados con la restriccion en referencia, adquiriran automaticamente el uso de
suelo y la normativa de la zona de extension ZEx-1 adyacente, previo informe
favorable de la Secretaria Regional Ministerial del MINVU X Region.

Zona ZR-7 Restriccion de lineas eléctricas de alta tension.

Esta zona corresponde a la faja de restriccion de la lineas eléctricas del
sistema de distribucion general de propiedad de ENDESA, el cual tendré una faja
de 16 m de ancho medidos en 8 m. a ambos lados de su ¢je.

En el evento que en el futuro éstas fueren removidas de su lugar, el espacio
ocupado por dicha faja de restriccion pasard a formar parte automaticamente de
la zona inmediatamente adyacente seguin su recorrido por el area urbana, previo
informe favorable de la Secretaria Regional Ministerial del MINVU X Region.
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VIALIDAD

Articulo 23. Las calles, pasajes y en general todas las vias puablicas graficadas en el
plano del presente Plan Regulador Comunal son las actualmente
existentes, las cuales mantienen sus anchos entre lineas oficiales con
excepcion de aquellas en que expresamente se dispone su ensanche o
apertura en el articulo 25 de la presente Ordenanza Local.

Articulo 24. Los perfiles geométricos viales, asi como el ancho de las calzadas y el
disefio de sus empalmes, seran definidos en los respectivos proyectos
de loteo, seccionales o en proyectos de vialidad, segin corresponda.

Articulo 25. La vialidad estructurante identificada en planos PRC-CHON-01-98
y PRC-CHON-02-98 esta constituida por las vias indicadas en el
cuadro que se inserta a continuacion:

N¢ | NOMBRE DE LA
VIA

TRAMO

Existente (E)
Proyectado (P)

ANCHO EN-
TRE LINEAS
OFICIALES (m)
Existente (E)
Proyectado (P)

OBSERVACIONES

1 Sargento Candelaria o
Camino a Ruta 5

Extension calle
Sargento Candelaria

Camino a Queilen

Entre limite urbano tramo 3-4
y Calle Centenario

(E)

Entre Calle Centenario vy
Camino a Queilen

(P)

Entre  Extension Sargento
Candelaria y limite urbano
tramo 10-11

(P)

20 m

(P)

20 m

(P)

20 m

(P)

Ensanche ambos
costados
equidistante del eje

Formacion y
apertura

Ensanche ambos
costados
equidistante del eje.

2 Calle Nueva 1

Entre extension calle Gabriela
Mistral y Extension calle
Janequeo

(P)

20 m

(P)

Formacion y
apertura




3 | Extension calle | Entre Calle R. Andrade y Calle 20m Aperturay formacion
O'Higgins Poniente Centenario (P)
(P)
Calle O’'Higgins Entre Calle Centenario vy I5m Ensanche ambos
Janequeo calle Sargento (P) costados equidistante
Candelaria (E) del eje.
Extensién calle -~ ot 3 i4 Aperturay formacion
T8 s nire atie anequeo y am
i Extension calle Sargento (P)
Candelaria (P)
4 | Calle Pedro A. Cerda | Entre Calle Centenario y calle 20 m Ensanche ambos
Nueva Dos (P) costados
(E) equidistante del eje.
Extension Calle Pedro | Entre calle Nueva Dos vy IS m Formacion, apertura
A. Cerda Camino C (P) y ensanche
(E-P)
5 | Calle Pedro J. Entre Calle Centenario y calle 15m Ensanche ambos
Andrade Janequeo (P) costados equidistante
(E) del eje.
6 | Calle Irarrazabal Entre Muelle Fiscal y calle 20 m Ensanche costado del
Gonzalez Canessa (P) mar.
(E)
Extension Calle | Entre calle Gonzalez Canessa y 20 m Formacién, apertura
Irarrazabal o Paseo | Extension Calle Janequeo Sur (P) y ensanche costado
Costanera del mar.
(E-P)
7 | Calle Nueva 3 Entre calle Sargento Candelaria 15m Formacion, y
o Camino a Ruta § y (P) ensanche ambos
Extension Calle Pedro A. costados
Cerda
(E-P)
8 Calle Nueva 2 Entre calle Calle Pedro A. I5m Formacion, apertura
Cerday Calle Gabriela Mistral (P) y ensanche ambos
(P) costados.
9 | Calle Gabriela Mistral | Entre Muelle Fiscal y Calle 20 m Ensanche ambos
Covadonga (P) costados.
(E) . .
Formacion vy
Extension Calle | Entre Calle Covadonga y limite 20 m apertura
Gabriela Mistral urbano tramo 4-5 (P)
(P)
10 [Calle 11 de | EntreExtension calle O'Higgins 20 m Ensanche y
Septiembre y calle P.A. Cerda (P) formacion
(E)
Extension Calle 11 de | Entre calle P.A. Cerda y calle 20 m Aperturay formacion
Septiembre Gabriela Mistral (P)

(P)




11

Extensién

Calle

Entre calle sargento Candelaria

20 m

Aperturay formacion

Caupolican (P) (P)
12 | Calle R. Andrade Entre extension calle O'Higgins 20 m Formacion, y
y calle Sargento Candelaria (P) ensanche ambos
(E) costados
Extension calle R. | Entre calle Sargento Candelaria 20 m Formacidn vy
Andrade. y limite urbano tramo 4-5 (P) apertura
(P)
13 | Calle Centenario Entre limite urbano tramo 5-6 20 m Ensanche ambos
y Muelle Fiscal (P) costados
(E)
14 | Extension calle | Entre Extension Calle I5m Formacién y
Janequeo Norte Irarrazabal o Paseo Costanera y (P) apertura
; calle Pedro J. Andrade
(P)
Calle Janequeo Entre calle Pedro J. Andrade y 20 m Ensanche ambos
calle O'Higgins () costados
(E) i
Formacién vy
Extension calle [ Entre calle O'Higgins y limite 20 m apertura
Janequeo Sur urbano tramo 8-9 (P)

(P)




Articulo 26. La vialidad no estructurante proyectada

identificada en

planos

PRC-CHON-01-98 y PRC-CHON-02-98 esta constituida por las vias
indicadas en el cuadro que se inserta a continuacion:

NOMBRE DE LA
VIA

TRAMO

Existente (E)
Proyectado (P)

AN CHO
E NTRE
LINEAS

OFICIALES (m)
Existente (E)
Proyectado (P)

OBSERVACIONES

Calle Nueva 4 Entre calle Sargento Candelaria 10 m Formacion, y
o Camino a Ruta 5 vy (P) ensanche ambos
Continuaciéon Calle Pedro A. costados
Cerda
(E-P)
Calle Nueva 5 Entre calle Sargento 10 m Formacién, y
Candelaria o Camino a Ruta 5 (P) ensanche ambos
y Continuacion Calle Pedro costados
A. Cerda
(E-P)
Calle Nueva 6 Entre calle Gabriela Mistral y 10 m Formacion, y
Calle Nueva 2 (P) ensanche ambos
(E-P) costados
Calle Nueva 7 Entre calle Gabriela Mistral y 10 m Formacion, y
Calle Nueva 2 (P) ensanche ambos
(E-P) costados
Calle Nueva 8 Entre calle Gabriela Mistral y 10 m Formacién, y
Calle Juan Guillermos (P) ensanche ambos
(E-P) costados
Calle Nueva 9 Entre calle Sargento 15 m Formacion, y
Candelaria y Calle Nueva | (P) ensanche ambos
(E-P) costados
Calle Nueva 10 Entre calle Sargento 10 m Formacion, y
Candelaria y Calle Nueva | (P) ensanche ambos
(E-P) costados
Extension calle Entre calle Sargento 10m Apertura y
Nueva 10 Candelaria y Entension Calle (P) formacion
O'Higgins Poniente
(P)
Extensién Juan | Entre calle Juan Guillermos y 10 m Apertura y
Guillermos Extension 11 de Septiembre (P) Formacion

(P)
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